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Zmeny a doplinky &. 3 UPN-O Vitaz
VYHODNOTENIE ZABERU POINOHOSPODARSKEJ PODY

Textova cast
1. UVOD

Ku vyhodnoteniu zaberu polnohospodarskej pody k Zmenam a dopinkom &. 3 UPN-O Vitaz boli
pouZité nasledovné podklady:
- ndvrh ZaD &. 3 UPN-O Vitaz (Ateliér Urbeko s.r.o., Presov, 06/2024)
- snimka z pozemkovej mapy s hranicou sucasne zastavaného tzemia
k 1.1.1990
- hranice lokalit a kédy BPEJ v zobrazenom tzemi
- tidaje o odvodneniach a zavlahdch podla prieskumov a rozborov UPN
- Zakon ¢€.220/2004 Z. z. o ochrane PPF
- Ndvrh na obsah a troveri vyhodnotenia PPF pri spracovavani UPD SU.

2. CHARAKTERISTIKA PRIRODNYCH PODMIENOK A POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY

Katastralne uzemie Vitaz ma rozlohu 1931,5 ha. Z tejto rozlohy je 723,2 ha lesa a 1083,3 ha
polnohospodarskej pddy, z toho 471,7 ha ornej. Zastavané plochy majiu vymeru 67,1 ha.

Obec leZi v juhovychodnej Casti svojho katastra, ktory zabieha z tdolia Dolinského potoka do pohoria
Branisko a Sarisskej vrchoviny. Zakladné funkcné clenenie viastného katastralneho tzemia obce vychadza z
prirodnych podmienok a potencialu tUzemia a z existujuiceho stavu jeho vyuZivania. Kataster obce ma
prevazne pofnohospodarsky charakter, mensia ¢ast katastra sluzi lesnému hospodarstvu.

V severnej Casti katastra, ktoru tvoria juzné svahy horského masivu Braniska, je pasmo suvislého lesa na
¢lenitom horskom teréne. Su to hospodarsky vyuZivaneé, prevazne zmiesané bukovo-jedlové lesy so sietou
lesnych ciest. V lese Zije prevazne jelenia a diviaCia zver.

V udolnej Casti katastra obce previada oracinovo-lucna Krajina a stredne naro¢ny pakorkatinovy terén, ¢o
poskytuje vhodné podmienky pre pofnohospodarsku velkovyrobu.

Na okraji lesa a v severnej Casti katastra je uzemie s prevahou trvalych travnych porastov, vyuzivanych
ako pasienky a kosené luky, z ktorych cast’ zarasta naletovymi krovinami a drevinami. Okolo samotnej obce
prevazuju plochy ornej pédy, uzemie s najkvalitnejsimi ornymi pédami je v juhozapadnej ¢asti katastra.

Na geologickej stavbe rieSeného Uzemia sa podielaju prevazne typické tretohorné flySe vo
vnutrokarpatskom paleogéne. vychodna a stredna cast uzemia leZi na flySovych vyvojoch z vrchného az
stredného eocénu, charakteristickych premenlivym podielom pieskovcov, ilovcov a slieriovcov. Zapadna ¢ast’
katastra, zasahujuca do pohoria Branisko, je tvorena paleovulkanitmi, biotitickymi, sC¢asti migmatitickymi
ortorulami a amfibolitmi. Na tomto podklade sa vyvinuli kvartérne utvary. Kvartérne sedimenty su prevazne
chudobné, v hornatej zapadnej Casti su to len nesuvislé plytké strariové a podstrariové sedimenty na
kristaliniku, vo vychodnej udolnej ¢asti plosinové strariové sedimenty polygénneho pévodu.

Z hlfadiska inZinierskej geoldgie sa kataster obce nachddza na rozhrani flysovych hornatin (vychodna
Cast) jadrovych stredohori (zapadna cast katastra). VAcSinu tzemia tvoria skalné a poloskalné horniny tr.A1
a A2 — svory, amfibolity, ilovce, slieriovce a pieskovce.

ZAujmové tzemie lezZi v oblasti s maximalnou intenzitou zemetraseni do 6° MCS.

V dotknutom uzemi je ako nerastna surovina evidované loZisko stavebného kamenia.



Skalné a ploskalné horniny v rieSenom tzemi maju velmi slabu puklinovo-vrstvovu priepustnost pre
podzemnu vodu. Zvodnenie tychto hornin je minimailne, v tejto ¢asti izemia nie su prakticky Ziadne zasoby
spodnych véd.

Prevazna ¢ast’ katastra obce lezi v mierne teplej oblasti, okrsku mierne teplom, vihkom, vrchovinovom.
Klima je tepla horskd. Priemerna teplota v januari byva -2 az -5°C, v juli 17,5 az 19°C. Ro¢né zrazky sa
pohybuju v rozmedzi 600 az 800 mm.

. Pocet dni so snehovou pokryvkou je priemerne 140, priemerna maximalna vyska snehovej pokryvky
je cca 40 cm. Pocet letnych dni je okolo 30. Viykurovacie obdobie trva priemerne 240 dni v roku.

Riesené uzemie sa z hfadiska geomorfologického nachadza v provincii Zapadné Karpaty, na rozhrani
subprovincii VonkajSie a Vnutorné Zapadné Karpaty, konkrétne Fatransko-tataranskej a Podhélno —
magurskej oblasti. Zdpadnd éast katastra lezi v pohori Branisko, ast Slubica, vychodnd éast v Sarisskej
vrchovine, éasti Sirockd brazda.

Na vécsine plochy katastra previadaju hnedé pddy nasytené a nenasytené a podzolové pédy,vyvinuté
na stredne tazkych aZz tazkych zvetralinach.

Dané uzemie leZi v oblasti, ktori z hladiska prirodnych krajinnych typov zaradujeme do oblasti
montannej krajiny mierneho pasma. Vo vychodnej ¢asti katastra je mierne chladna kotlinova krajina, zapadné
Casti katastra su montannou erézno — denudacnou krajinou.

Sucasna krajina je v rieSenom katastri zastupena dvoma typmi. Prevaznu ¢ast’ tvori polnohospodarska
kotlinova oracinova krajina, so sustredenym vidieckym sidlom. Zapadnu ¢ast’ katastra tvori lesna neosidlena
montanna hornatinova krajina zmiesanych lesov.

Prirodno-ekologicka hodnota vsetkych uvedenych typov krajiny je vysoka. Oblast lesnych
spolocenstiev na okraji Braniska je v ramci tzemného systému ekologickej stability biocentrom regionalneho
vyznamu. Uzemie nie je plosne zasiahnuté nepriaznivymi vplyvmi na Zivotné prostredie.

V katastralnom uzemi Vitaz su podfa evidencie nehnutelnosti zastupené jednotlivé druhy pozemkov
takto (UGKK SR, 2024):

Plocha % Vymera (ha)
Orna péda 24,38 471
Luky a pasienky 30,18 583
Zahrady 1,40 27
Ovocné sady 0,10 2
Lesy 37,42 723
Vodné plochy 1,97 38
Zastavané plochy 3,52 68
Ostatné 1,04 20
Celkom: 100,00 1932
z toho - v zastavanom uzemi 6,26 121
- mimo zastavané uzemie
93,74 1811

Vlastnikmi pozemkov s polfnohospodarskou pédou v riesenom tzemi su sukromné osoby a pozemkoveé
spolo¢enstvo. Pédy su v 5. az 9. bonitnej skupine BPEJ, nevyskytuju sa tu osobitne chranené pédy. Maju
strednu az nizku drodnost’ a orné pbdy su ohrozené vodnou eréziou. Takmer polovica pléch katastra (45 %) je
tvorena nepolnohospodarskymi pozemkami, prevazne lesmi a zastavanymi plochami.

Z Wadiska produkcie su tu zastupené nizko produkéné orné pddy. Riesené uzemie leZi v produkcnej
oblasti krmovinarsko-pSeni¢no-jacmennej. Pol/nohospodarsku pédu velkovyrobnym spésobom obhospodaruje
Polnohospodarske druzstvo Siroké. V katastri obce Vitaz obhospodaruje celkom 998 ha pédy (92 %), z toho
445 ha ornej pédy a 522 ha trvalych travnych porastov. DruZstvo je zaclenené do zemiakarskej horskej
oblasti. Rastlinna vyroba je orientovana na pestovanie obilnin, krmovin a zemiakov. V areali hospodarskeho
dvora Vitaz su aj zariadenia zivo¢isnej vyroby s celkovou kapacitou 1300 ks zvierat, v sucasnosti vyuzivané



na cca 70 %. Na tomto hospodarskom dvore je ZivoCiSna vyroba zastupena farmou dojnic a vykrmom
mladého dobytka a rastlinna vyroba vyrobou krmovin.

3. ZDOVODNENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA A VYHODNOTENIE ZABERU PP

Hlavnymi ciefmi Zmien a dopinkov ¢.3 uzemného planu obce Vitaz je aktualizovat’ uzemny plan obce v
sulade s novymi zamermi obce a jej obyvatelov na vyuZivanie dotknutych pozemkov a investiénu vystavbu
v nasledujucom obdobi, schvalenymi pozemkovymi dpravami a upresnenym skuto¢nym stavom v niektorych
lokalitach.

Navrhované riesenie zmien tzemného planu nadvézuje na dlhodobu koncepciu rozvoja obce zakotvenu
v pévodnom uzemnom plane. Riesi ¢iastkové zmeny funkéného vyuZitia niektorych pozemkov v zastavanom
uzemi obce aj na jeho okrajoch alebo zmeny organizacie tychto pléch bez zmeny zakladnej urbanistickej
koncepcie rozvoja obce.

Obytna funkcia obce sa posilfiuje navrhom vystavby rodinnych domov na viacerych pozemkoch v sucasne
zastavanom uUzemi obce a na jeho okraji v lokalitach Dihé, Liesky, Harb, Zelenakova hlina a Za hroblou. V
lokalite Harb sa meni organizacia plochy na vystavbu rodinnych domov v sulade so spracovanymi
pozemkovymi dpravami. Na plochu obc¢ianskej vybavenosti sa meni pozemok na vystavbu jasli v lokalite Za
kostolom v centre obce.

Navrhovanymi zmenami a doplnkami sa do tzemného planu dopini moznost' vystavby cca 60 bytov v
rodinnych domoch, jasli a jedného mensieho podnikatelského objektu. Tento rozsah zmien nezmeni
predpokladany narast poctu obyvatelov obce a poctu bytov v navrhovom obdobi tak, ako je stanoveny
v pévodnom uzemnom plane, lebo doterajsi vyvoj v obci zaostdava za pévodne predpokladanym tempom jej
rozvoja. V uzemnom plane obce uz je rieSena zvySend potreba kapacit ostatnych zariadeni obCianskej
a technickej vybavenosti, suvisiaca s predpokladanym rastom obce, preto nie je potrebné menit koncepciu
rozvoja obc¢ianskej a technickej vybavenosti.

Na zéklade navrhu ZaD &. 3 UPN obce Vitaz je celkovy navrhovany zaber pléch pre novi vystavbu v
rozsahu 5,10 ha, z toho 4,51 ha pofnohospodarskej pédy a 0,59 ha nepolnohospodarskych pléch. Z dotknutej
plochy polfnohospodarskych pozemkov sa predpoklada zaber v rozsahu 1,59 ha, z toho 1,35 ha pbdy
podliehajucej odvodom.

Podra funkéného vyuzitia pozemkov je v ZaD é.3 UPN-O planovany zéber rozdeleny takto:

Plochy byvania (BD)...........cccccovvviiniceene. 1,25 ha
Plochy Vyroby .........cccoueeeeeeciieieeecen 0,05 ha
Plochy komuniKacii ............ccccceeeevcveeeeanneen. 0,29 ha

Z celkového zaberu je:

orna pPéaa .........cceeeeeeecceeeaaaannn 0,90 ha
TTP oo 0,64 ha
zahrady ........cccoveveevceiiieiiinaeann, 0,05 ha

4. OCHRANA POINOHOSPODARSKEJ PODY

Zasady ochrany PP stanovuje odst.2 §12 zakona ¢.220/2004 Z.z. Podla neho pri spracovani uzemného
planu je potrebné dbat najmd na zohladnenie zasad podfa pism. a) az d). V katastri sa nenachadzaju
osobitne chranené bonitované pédno — ekologické jednotky prvej aZ stvrtej skupiny. Navrh zmien a dopinkov
uzemného planu riesi navrh nového vyuZitia pozemkov tak, aby nedoslo k vytvoreniu ¢asti pozemkov
nevhodnych na obhospodarovanie polnohospodarskymi mechanizmami alebo k zamedzeniu pristupu na
polnohospodarske hony.

Podla § 12 ods. 1 zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy pri navrhoch
nepolnohospodarskeho pouZzitia polnohospodarskej pbdy je potrebné resSpektovat’ zasadu chranit najkvalitnejsie
a najproduktivnejsie polnohospodarske pddy v danom katastralnom uzemi, ktoré su zaradené podla kddov
bonitovanych pbédno-ekologickych jednotiek (BPEJ) uvedenych v prilohe ¢. 2 nariadenia viady SR ¢. 58/2013 Z.
z. 0 odvodoch za odratie a neopravneny zaber polnohospodarskej pddy. V dotknutom katastralnom tzemi su



to BPEJ 0550302, 0766202, 0811002, 0857202, 0857502, 0863432, 0863532, 0868442, 0869222, 0869232,
0869242, 0869432, 0869442, 0869542, 0871243, 0872213.

V kat. tzemi Vitaz su pbédy zaradené do 5.-9. skupiny BPEJ, navrhovany zaber sa tyka p6d 5.-9. skupiny
BPEJ. Navrhovany zaber sa tyka 1,35 ha p6d BPEJ 0857202/5, 0869232/6, 0869242/6, 0869442/7, 0857502/7
a 0872213/7 uvedenych pre riesené tzemie v prilohe ¢. 2 nariadenia viady SR ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za
odriatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pédy.

Hlavné pédne jednotky dotknuté navrhovanym zaberom PP:

P.c. | Kod Hlavné pédne jednotky Skupina
hlavnej BPEJ
pdbdnej
Jjednotky

1 57 Pseudogleje typické na sprasovych a polygénnych hlindch, na povrchu 5
stredne tazké az tazké (vel'mi tazke)

2 69 Kambizeme pseudoglejové na flysi, stredne tazké 6,7,7

3 70 Kambizeme pseudoglejové na flysi, tazké az velmi tazké 8

4 72 Kambizeme pseudoglejové s vyskytom podzemnej vody v hibke 0,6 - 0,8 7
m na réznych substratoch, stredne tazkeé az tazké (velmi tazkeé)

5 78 Kambizeme (typ) plytké na flysi, stredne tazké az tazké 9

6 82 Kambizeme (typ) na flysi, na vyraznych svahoch: 12 - 25°, stredne tazké az 9
tazké

Poznamka: tuénym pismom su zvyraznené BPEJ uvedené v prilohe €. 2 nariadenia viady SR ¢. 58/2013 Z. z.



B) Tabulkova cast’

Tabulka ¢.1 - Prehlad perspektivneho pouZitia polnohospodarskej pody v ramci
jednotlivych urbanistickych priestorov UPN-O

Lokalita Navrhované | Vymera | Predpokladand vymera zdaberu polnohosp. p6dy Nepolnohosp. | Melior.
¢., ndzov | funkéné lokality | pruh PP BPEJ, |Vymera |Koef. Zéber PP | pOda zariad.
vyuZitie celkom skupina | (ha) zastav. | (ha)
(ha) BPEJ Kz
2 Byvanie (RD) | 0,07 |Zdhrada 0 0,00 0,3 0,00 0,07 0
Za mostek
Spolu 0,07 0,00 0,00 0,07 0
3 Byvanie (RD) | 0,17 |Ornd 0869232 0,03 03 0,01 0,14 0
Ku pbda, 6
Ovciemu [ komunikdcie | 0,06 |24hrady | 0869232 0,04 1,0 0,04 0,02
6
Spolu 0,23 0,07 0,05 0,16 0
5 Dluhe Byvanie (RD) | 0,14 |Ornd 0872213 0,14 0,3 0,04 0,00 0
péda 7
Spolu 0,14 0,14 0,04 0,00 0
6 Dluhe Vyroba 0,09 |Orndg 0872213 0,09 0,5 0,05 0,00 0
pbda 7
Spolu 0,09 0,09 0,05 0,00 0
7 Harb Byvanie (RD) | 0,70 |Ornd 0869242 0,67 0,3 0,20 0,00 0
pbda 6
0869442 0,03 0,01
7
Spolu 0,70 0,70 0,21 0,00 0
8 Liesky Byvanie (RD) | 0,60 Ornd 0869442 0,34 0,3 0,10 0,26 0
péda, 7
Komunikdcie | 0,09 |29hrady | 0g69442 001 1,0 0,01 0,08
7
Spolu 0,69 0,35 0,11 0,34 0
9 Byvanie (RD) | 0,92 |TTP 0869242 0,88 03 0,26 0,00 0
Zelenakova 6
hlina 0869442 0,04 0,01
7
Komunikdcie | 0,02 0869242 0,02 1,0 0,02 0,00
6
Spolu 0,94 0,94 0,30 0,00 0
10 Byvanie (RD) | 0,06 TP 0869442 0,06 03 0,02 0,00 0
Poddubie 7




Komunikdcie | 0,06 0969445 0,06 1,0 0,06 0,00
7
Spolu 0,12 0,12 0,08 0,00 0
11 DIhé Byvanie (RD) | 1,22 |Ornd 0872213 1,04 03 0,31 0,00 0
péda 7
0882682 0,18 0,05
9
Komunikdcie | 0,07 0872213 0,04 1,0 0,04 0,00
7
0882682 0,03 0,03
9
Spolu 1,29 1,29 0,44 0,00 0
12 Byvanie (RD) | 0,13 |Ornd 0870213 0,13 04 0,05 0,00 0
Marmuzov péda 8
Spolu 0,13 0,13 0,05 0,00 0
13 Byvanie (RD) | 0,02 |zdhrada 0 0,3 0,00 0,02 0
Vysny
koniec Spolu 0,02 0,00 0,00 0,02 0
14 Byvanie (RD) | 0,59 |TTP 0857202 0,36 03 0,11 0,00 0
Za hroblou 5
0857502 0,23 0,07
7
Komunikdcie | 0,09 0978265 0,04 1,0 0,04 0,00
9
0857502 0,05 0,05
7
Spolu 0,68 0,68 0,27 0,00 0
Celkom 5,10 4,51 1,59 0,59 0
Vysvetlivky:
- Kz — koeficient zastavanosti (podiel zastavanych pléch objektmi k celkovej funkénej ploche) podfa regulativov
uzemného planu

- tuénym pismom su zvyraznené BPEJ uvedené v prilohe ¢. 2 nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z. z.



