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A/ Zmeny a doplnky ¢ 3 UPN-O Vitaz

1. Zakladné udaje

Nazov: Zmeny a dopinky &. 3 Uzemného pldnu obce Vitaz
Obstaravatel: Obec Vitaz
V zastupeni : Ing. Stanislav Imrich

Odborne sposobild osoba pre obstardvanie UPD a UPP, reg. ¢.449

Spracovatel: Ateliér URBEKO s.r.o.
Konstantinova 3, 080 01 Presov
Ing.arch. Viadimir Ligus, AA SKA 1129
Jana Kaémarikova

1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré su predmetom riesenia

Hlavnymi cielmi Zmien a doplnkov ¢&.3 uzemného planu obce Vitaz je aktualizovat tzemny plan obce
v sulade s novymi zamermi obce a jej obyvatelov na vyuZivanie dotknutych pozemkov a investiénu
vystavbu v nasledujucom obdobi, schvalenymi pozemkovymi dpravami a upresnenym skuto¢nym stavom v
niektorych lokalitach.  Predmetom rieSenia su poZiadavky obce a sukromnych o0s6b odsuhlasené
uznesenim OZ ¢. 221/2022 zo dna 15.7.2022 a poZiadavky a stanoviska doru¢ené v priebehu prac.

1.2 Vymedzenie rieSeného uzemia

Riesenym uzemim dzemného planu je katastralne uzemie obce, rieSenym tuzemim zmien a dopinkov
SuU dotknuté lokality v zastavanom uzemi obce Vitaz a v nadvdzujucich plochach. Riesené lokality su
znazornené na vykresoch zastavaného tzemia obce v mierke 1:2880.

1.3 Zoznam pouZzitych podkladov

Na vypracovanie zmien adopinkov ¢. 3 uzemného planu obce Vitaz boli pouZité nasledujice
podklady:

- Zadanie UPN-O Vitaz, schvélené uznesenim OZ &. 189/2004 dria 3.12.2004

- UPN-O Vitaz — Arka, s.r.o., Kosice, 2010

- Zmena a doplnky ¢.1/2019 UPN-O Vitaz, Ateliér Urbeko, Presov 2020

- Zmeny a doplnky ¢.2/2020 UPN-O Vitaz, Ateliér Urbeko Presov, 2021

- poZiadavky obce Vitaz na zmeny a dopinky ¢.3 tuzemného planu

- JPU a projekty inZinierskych sieti IBV Harb

- Uzemny plan Presovského samospravneho kraja, SMC,a.s., Presov, 2019.

1.4 Sulad so zadanim a uzemnym planom regionu

Zmeny a dopinky ¢. 3 UPN obce boli spracované v stlade so Zadanim UPN obce schvélenym
uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 189/2004 zo dria 3.12.2004.

Zmeny a doplnky é. 3 UPN obce si v stlade s tizemnym planom regiénu, ktorym je Uzemny plan
Presovského samospravneho kraja schvalenym uznesenim Zastupitel'stva PSK ¢.268/2019 dria 26.8.2019,
ktorého zavdzna cast bola vyhlasena VSeobecne zavdznym nariadenim PSK ¢&. 77/2019 schvéalenym
Zastupitelstvom PSK uznesenim ¢. 269/2019 dria 26.8.2019 s u¢innostou od 6.10.2019.



2. Stav podl'a platnej uzemnopldanovacej dokumentdcie

Obec Vitaz ma uzemny plan schvéleny uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 328/2010 zo dria
10.9.2010, ktorého zavdzna cast bola vyhlasena VZN obce Vitaz ¢.1/2010, v zneni Zmien a doplinkov ¢.
1/2019 UPN-O Vitaz, schvdlenych uznesenim OZ Vitaz .96/2020, ktorych zavdzna Gast bola vyhlasena
VZN obce Vitaz ¢. 1/2020, a Zmien a dopinkov ¢. 2/2020, schvalenych uznesenim OZ Vitaz ¢.154/2021 zo
dria 14.5.2021, ktorych zavdzna ¢ast bola vyhlasena VZN obce Vitaz ¢. 1/2021.

3. Navrhované zmeny a doplnky tizemného planu ¢. 3

3.1 Zakladna urbanisticka koncepcia navrhovaného riesenia

Navrhované riesenie zmien Uzemného planu nadvédzuje na dlhodobu koncepciu rozvoja obce
zakotvenu v pévodnom tuzemnom plane. Riesi Ciastkové zmeny funkéného vyuZitia niektorych pozemkov v
suc¢asne zastavanom Uzemi a na okrajoch zastavaného uzemia obce alebo zmeny organizacie tychto
pléch bez zmeny zakladnej urbanistickej koncepcie rozvoja obce. Na plochy pre vystavbu sa menia
prevazne plochy zahrad, ornej p6dy a trvalych travnych porastov, ¢ast’ tychto pozemkov je v su¢asnom
uzemnom plane vymedzena ako uUzemna rezerva pre vystavbu (lokality Ku Ovéiemu, Harb, Liesky,
Zelenakova hlina).

3.2 Funkéné vyuzitie pléch — navrh zmien

Obytna funkcia obce sa posilfiuje navrhom vystavby rodinnych domov na viacerych pozemkoch v
sucasne zastavanom uzemi obce a na jeho okraji v lokalitach DIhé, Liesky, Harb, Zelenakova hlina a Za
hroblou. V lokalite Harb sa meni organizacia plochy na vystavbu rodinnych domov v sulade so
spracovanymi pozemkovymi tupravami. Na plochu obcianskej vybavenosti sa meni pozemok na vystavbu
jasli v lokalite Za kostolom v centre obce.

V celej obci sa meni regulativ maximalnej podlaznosti zastavby na plochach byvania a polyfunkénych
plochach byvania s ob&ianskou vybavenostou na 2+P (2 nadzemné podlaZia s podkrovim) - tato zmena
vsak neznamena zmenu funkéného vyuZitia pozemkov.

V ZaD &. 3 UPN-O Vitaz st navrhnuté tieto zmeny:

Lokalita Sucasny stav Navrhovany stav

1 Celd obec Regulativ max. vysky zdstavby pléch RD | Regulativ max. vysky zdstavby pléch RD
a polyfunkénych pléch OV/B 1+P a polyfunkénych pléch OV/B 2+P

2 Za mostek Plochy zdhrad -stav Plochy a objekty rodinnych domov -

navrh

3 Ku Ovéiemu

Plochy zdhrad - stav, Plochy a objekty

rodinnych domov - rezerva, Cestné

komunikdcie - rezerva

Plochy a objekty rodinnych domov -
navrh, Plochy zdhrad - stav, Spevnend
ucelovd komunikdcia - ndvrh

4 Za kostolom

Objekty rodinnych domov na prestavbu
alebo asandciu - stav, Plochy a objekty
Cestné

rodinnych domov - ndvrh,

Plochy a objekty obcianskej vybavenosti
- ndvrh, Cestné komunikdcie - ndvrh




komunikdcie - ndvrh, Plochy a objekty
obcianskej vybavenosti - stav

5 Dluhe Plochy ornej pédy - stav, hranica | Plochy a objekty rodinnych domov -
ochrannych pdsiem (VN el. vedenia) ndvrh, Plochy zdhrad - ndvrh
6 Dluhe Plochy ornej pédy - stav, Plochy a | Plochy a objekty vyrobnych podni-
objekty rodinnych domov - stav katelskych aktivit, skladového hospo-
ddrstva a technickej infrastruktury -
ndvrh, Spevnend ucelovd komunikdcia -
ndvrh
7 Harb Plochy a objekty rodinnych domov - | Plochy a objekty rodinnych domov -
ndvrh, Plochy a objekty rodinnych | ndvrh, Cestné komunikdcie - ndvrh
domov - rezerva, Plochy ornej pédy -
stav, Plochy zdhrad - stav, Cestné
komunikdcie - ndvrh
8 Liesky Plochy a objekty rodinnych domov - | Plochy a objekty rodinnych domov -

rezerva, Plochy ornej p6dy - stav, Plochy
zdhrad - stav

ndvrh, Cestné komunikdcie - ndvrh,

Spevnend ucelovd komunikdcia - ndvrh

9 Zelenakova
hlina

Plochy a objekty rodinnych domov -
Plochy
porastov - stav

rezerva, trvalych  trdvnych

Plochy a objekty rodinnych domov -
ndvrh, Cestné komunikdcie - ndvrh,

Hranica skutocne zastavaného uzemia

obce - ndvrh

10 Poddubie Plochy trvalych trdvnych porastov - stav | Plochy a objekty rodinnych domov -
ndvrh, Ucelové cesty - ndvrh

11 DIhé Plochy ornej pédy - stav Plochy a objekty rodinnych domov -

ndvrh, Cestné komunikdcie - ndvrh,
Plochy zdhrad - ndvrh, Hranica skutocne

zastavaného uzemia obce - ndvrh

12 MarmuZov

Plochy zdhrad - ndvrh, hranice

ochrannych pdsiem (cesty lll. triedy)

Plochy a objekty rodinnych domov -
ndvrh

13 Vysny koniec

Plochy zdhrad - stav

Plochy a objekty rodinnych domov -
ndvrh

14 Za hroblou

Plochy ornej pédy - stav

Plochy a objekty rodinnych domov -
ndvrh, Plochy zdhrad - ndvrh, Cestné
komunikdcie - ndvrh, Hranica skutocne
zastavaného uzemia obce - ndvrh




3.3 Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach

Navrhovanymi zmenami a dopinkami sa do uzemného planu dopini mozZnost’ vystavby cca 60 bytov v
rodinnych domoch, jasli a jedného mensieho podnikatelského objektu. Tento rozsah zmien nezmeni
predpokladany narast poc¢tu obyvatelov obce a poctu bytov v navrhovom obdobi tak, ako je stanoveny
v pévodnom tdzemnom plane, lebo doterajsi vyvoj v obci zaostava za pbvodne predpokladanym tempom jej
rozvoja. V tychto zmenéch a dopinkoch sa dopiria plocha pre vystavbu jasli pre 10 deti na zabezpecéenie
povinnej predskolskej dochadzky. V izemnom plane obce uZ je rieSena zvySena potreba kapacit
ostatnych zariadeni obcianskej a technickej vybavenosti, stvisiaca s predpokladanym rastom obce, preto
nie je potrebné menit koncepciu rozvoja obCianskej a technickej vybavenosti.

3.4 Navrh dopravnej infrastruktury

Zakladna koncepcia dopravnej obsluznosti uzemia obce sa navrhovanym riesenim nemeni. V
zmendach a doplnkoch uzemného planu sa upravuje trasovanie miestnych ciest v lokalite Harb,
zapracovava sa navrh vystavby miestnych ciest v lokalitach novej vystavby DIhé, Zelenakova hlina a Za
hroblou aj miestnych alebo ucelovych ciest v miestach zahustovania zastavby v zastavanom uzemi obce.
V lokalite MarmuZov sa rusi vyznac¢enie ochranného pasma cesty lll. triedy v suc¢asne zastavanom uzemi
obce.

3.5 Navrh technickej infrastruktury

Zasobovanie vodou:

Koncepcia zasobovania vodou v obci sa nemeni. Pre zasobovanie obce je v platnom tzemnom plane
navrhnuté vybudovat’ dostatocné vodné zdroje v juhozapadnej ¢asti katastra a dobudovat verejny vodovod
v celej obci. Celkova predpokladana potreba vody v obci v navrhovom roku 2025 v mnoZstve 4,20 I/s sa
navrhnutymi zmenami a doplnkami uzemného planu nemeni.

Rozvody pitnej vody v lokalitach navrhovanej vystavby budiu vybudované pod chodnikmi alebo v
zelenych pdsoch v navrhovanych uliciach a budu zapojené do prislusného tlakového pasma podfa
vyskového osadenia zastavby. V ZaD &.3 sa aktualizuje navrh vystavby rozvodov pitnej vody v lokalite IBV
Harb podla spracovanej projektovej dokumentacie.

Odkanalizovanie:

V obci Vitaz nie je vybudovana splaskova kanalizacia, existujuce objekty su odkanalizované do Zump.
V dzemnom pléne je navrhnutéd verejnd kanalizcia odvédzajiica splaskové vody do navrhovanej COV
Vitaz. V lokalitach novo navrhovanej zastavby je v ramci ZaD &.3 navrhnuta vystavba obecnej kanalizacie
potrebnej na odkanalizovanie navrhovanej zastavby, v lokalite Harb je upravené jej umiestnenie v sulade
so zmenami vedenia miestnych komunikacii a spracovanej projektovej dokumentacie. Do doby
vybudovania splaskovej kanalizacie budi odpadové vody zachytavané vo vodonepriepustnych Zumpach a
likvidované v najblizsej kapacitne vyhovujticej COV.

Zasobovanie elektrickou energiou:

Pre zabezpecenie potrebného prikonu elektrickej energie v riesenych lokalitach bude postacovat’ siet
existujucich a v platnom dzemnom plane navrhnutych trafostanic, pripadne len s navysenim ich vykonu
podla skutoénych pozZiadaviek odberatelov. Navrhovana zastavba bude zasobovana z rozsirenej ulicnej
NN el. siete. V lokalite ¢.5 sa zakresluje skuto¢na trasa VN el. vedenia a jeho ochranné pasmo. V ZaD ¢.3
sa aktualizuje navrh vystavby NN rozvodov aj VN pripojky a distribu¢nej trafostanice T7 v lokalite IBV Harb
podla spracovanej projektovej dokumentacie.



Zasobovanie plynom:

Navrh zasobovania zemnym plynom v obci sa nemeni. Pre zdsobovanie navrhovanej zastavby
zemnym plynom budu stredotlakové distribuéné rozvody vedené v existujucich alebo navrhovanych
uliciach.

Telekomunikacné siete:
Navrh vybavenia uzemia telekomunikacnymi sietami sa nemeni. V navrhovanych uliciach bude

napojenia prislusného operatora.

Prijem TV signalu:

Bude zabezpeceny prostrednictvom televiznych antén a satelitnych parabol alebo pripojenim na pevnu
telekomunikacnu siet. Intenzita signalu pre prijem TV programov je na uzemi obce podla informacii z
Obecného uradu dobra.

Civilna ochrana:

Riesenie poZiadaviek vyplyvajucich zo zaujmov civilnej ochrany, stanovené v platnom uzemnom plane
obce, sa nemeni. Jednoduché ukryty budované svojpomocou sa v pripade potreby vytvoria vo vhodnych
Castiach budov s kapacitou na ukrytie obyvatelov v obytnych budovach alebo zamestnancov a zverenych
0s06b v objektoch oblianskej vybavenosti.

3.6 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Navrhovana zmena funkéného vyuZitia Gzemia v rieSenych lokalitdch neovplyvni negativne kvalitu
doterajsieho ani budiceho Zivotného prostredia v obci. Likvidacia tekutych odpadov bude vyhladovo
zabezpedend splaskovou kanalizaciou s likvidaciou splaskov v COV Vitaz, do doby jej realizécie do
vodonepriepustnych Zup. Komunalny a separovany odpad bude vyvazany zmluvnym vyvozcom formou
zberu zmesového komundlneho odpadu a zberu vyseparovanych zloZiek v pravidelnych &asovych
intervaloch podfa zvozového planu. Vykurovanie bude zabezpec¢ené ekologicky vhodnymi palivami (zemny
plyn, el. energia, biomasa).

Navrhovanou vystavbou nebude dotknuté alebo negativne ovplyvnené Ziadne chranené uzemie,
uzemie NATURA 2000 alebo biotop eurépskeho alebo narodného vyznamu.

3.7 Zavazné regulativy

V ramci navrhovanych zmien a doplnkov uUzemného planu sa v zavdznych regulativoch tzemného
plénu obce dopifia zoznam verejnoprospesnych stavieb o vystavbu detskych jasli. V zévdznej grafickej
éasti izemného plénu (vykr. &. 9a) sa doplfia verejnoprospesna stavba detské jasle a v stlade s bodom 1.3
textovej zavdznej éasti aj vyznacenie regulacie jednotlivych priestorov obce.

3.8 Vyhodnotenie zaberu pol'nohospodarskej pody

Vyhodnotenie zaberu pofnohospodarskej pédy je spracované ako samostatna priloha zmien
a doplnkov tizemného planu. Na zaklade ndvrhu ZaD &. 3 UPN obce Vitaz je celkovy navrhovany zaber
pléch pre novu vystavbu v rozsahu 5,10 ha, z toho 4,51 ha polnohospodarskej pddy a 0,59 ha
nepolnohospodarskych pléch. Z dotknutej plochy pofnohospodarskych pozemkov sa predpoklada zaber v
rozsahu 1,59 ha, z toho 1,35 ha pédy podliehajucej odvodom.



B/ Zmeny a doplnky v platnej textovej ¢asti UPN-O

Textova éast’ izemného planu obce Vitaz sa meni a dopiria takto:

1. V kapitole 8. "Domovy fond", éasti 8.2.1. "Navrh", sa pévodna tabulka "Smerny poc¢et navrhovanych
bytovych jednotiek v jednotlivych lokalitach obce" nahradza tabulkou:

Cislo tizemného bloku Pocet bytovych jednotiek predp i’;:gigi etapa
1 25 1
2 22 1
3 7 1
4 17 1
5 22 1-2
8 20 2
9 4 1
10 27 1
11 33 1-2
12 11 2
13 22 1-2
14 8 1-2
15 19 2
16 24 1-2
18 6 1-2
19 4 1-2

20 31 1-2
21 21 1-2
22 12 1-2
23 9 1-2
24 1 1-2
25 11 1-2
26 15 1-2
27 9 1-2
28 15 2

29 6 1-2
30 7 1-2
31 6 2

32 4 2

33 4 1-2
34 5 1-2




35 17 2
36 15 2
37 5 1
39 4 2
40 13 1-2
41 12 2
42 6 2
44 17 2
49-Dolina 6 1-socidlne byvanie
52-Dolina 4 1
53 11 2
54 9 2
55 22 2
57 5 1
59 8 2
60 32 2
61 6 2
62 10 2
63 11 2
Spolu navrh 640 -

2. Vkapitole 10.1. "Zariadenia pre Skolstvo, vychovu a vzdelavanie®, ¢asti 10.1.1. Materska skola, sa
doplria text:
"Ako dalsie zariadenie predskolskej vychovy budl v centre obce v lokalite Za kostolom
vybudované detské jasle."

3. V kapitole 12.1.3. Potreba vody sa pévodny text nahradza textom:
Specificka potreba vody je uréend podfa prilohy é.1 k vyhldske MZP &.684/2006 Z.z. na vypoéet
potreby vody, kde pre vybavenost bytov s lokalnym ohrevom teplej vody a variovym kupelom sa
uvazuje s potrebou 135 l.os™.d". Pre byty v rodinnych domoch poéitame v stlade s bodom A bod.2
prilohy &.1 Vlyhldsky MZP SR &. 684/2006 Z.z. so zniZenou spotrebou o 25 %. Pre obéiansku a
technicku vybavenost obce od 1001 do 5000 obyvatelov pocitame s potrebou 25 |. os’.d’.

Navrhovany pocet obyvatelov: 2710

Spotrebisko | Pocet | Speci- | Priemernd potreba vody Maximdlna dennd Maximdlna hodinovd
obyva-| fickd potreba vody potreba vody
telov | potreby
vody
M go Qp am Qh
osoby | I/os/d m3/d | m3/hod | |I/s m3/d | m3/hod| I/s m3/d | m3/hod /s
Vitaz 2710 | 126,5 | 342,82 | 14,28 | 3,97 | 548,50 | 22,85 | 6,35 | 987,31 | 41,14 | 11,43




Vodarensky zdroj

Pre zasobovanie pitnou vodou je potrebné pre obec zabezpelit, na zaklade vypocitanej
maximalnej dennej potreby vody, voddrensky zdroj s vydatnostou 6,35 I.s’. Voddrenské zdroje
obecného vodovodu sa nachadzaju v katastri obce Vitaz a na hranici s k.u. HriSovce. Jedna sa o
pramene:

- Zimna studria - na rozhrani k.u. Vitaz a Hrisovce, nadm.vyska 742,30 m n.m.

- Pod Macejkovu - Zlatnik Il, po lavej strane potoka Zlatnik, nadm.vyska 652,00 m n.m.
- Za skaly, nadm.vyska 585,60 m n.m.

- Lakvané - Pred Ciernym, nadm.vyska 588,40 m n.m.

Celkova vydatnost prameriov je od 2,55 I/s do 5,65 I/s, ¢o nie je dostatocné vzhladom na podfa vyhlasky
stanovu maximalnu dennu potrebu vody v ndvrhovom obdobi. Vydatnost prameriov Kryje priemernu
dennu potrebu vody v samotnej obci, lebo miestna cast Dolina ma samostatny zdroj vody (studriu) a
rovnako samostatné zdroje vody ma pofnohospodarske druZstvo (dve vitané studne pod hospodarskym
dvorom s vydatnostou 0,47 + 0,61 = 1,08 I/s). Skuto¢nu potrebu vody z verejného vodovodu v obci
zniZuje vyuZivanie uZitkovej vody z individualnych studni a akumulaénych nadrZi daZdovej vody pri
rodinnych domoch.

Akumulacia vody

Vyuzitelny objem akumuldcie vody pre zasobovanie sa navrhuje v zmysle STN 75 53 02 ¢l. 4.4 na min.
60 % z maximalnej dennej potreby vody.

Celkova max. potreba vody: Qn= 548,50 m’.deri’
Potrebny min. objem : Vmin = Qm x 0,6 = 548,50 x 0,6 m* = 329,10 m®

Pre obec je potrebny vodojem s objemom 350 m°. Existujtici vodojem v lokalite Vojkovskd mé objem
150 m®, v druhej etape vystavby sa poéita s jeho rozsirenim o 100 m°. V budtcnosti je preto potrebné
jeho dalsie rozsirenie o dalsich 100 m°.

4. V Kkapitole 23. "Zavédzna cast uzemného planu obce Vitaz", sa v bode 1.9. Na tseku rozvoja zariadeni
ob&ianskej a rekreaénej vybavenosti sa doplfia polozka:
1.9.3 vybudovat detské jasle v lokalite Za kostolom

C/ Zmeny a doplnky zdviiznej ¢asti UPN-O

Zavézna éast’ uzemného planu obce Vitaz, vyhlasena Vseobecne zavdznym nariadenim obce €.
1/2010 v zneni VZN obce Vitaz ¢.1/2020 a VZN obce ¢é.1/2021, sa meni a dopiria takto:

1. V bode 1. "Zavdzné regulativy uzemného rozvoja", podbode 1.8 V oblasti ochrany pamiatkového
fondu, sa dopiria regulativ:

1.8.2 Krajsky pamiatkovy urad PreSov v zmysle pamiatkového zakona v spolupraci s prislusnym
stavebnym udradom ur¢i podmienky ochrany archeologickych nalezov a archeologickych
nalezisk vo védzbe na pripravovanu stavebnu c¢innost v procese utzemného a stavebného
konania.
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V bode 1. "Zavdzné regulativy tzemného rozvoja", bode 1.9 Na useku rozvoja zariadeni obCianskej a
rekreacnej vybavenosti sa doplfia polozka:
1.9.4 vybudovat detské jasle v lokalite Za kostolom

V bode 2. "Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb", bode 2.4. "Stavby verejnej
socidlnej infrastruktury” sa dopina:

21. Detské jasle

22. Obecny urad

23. Zakladna skola

24. Materska Skola, viacucelova sala, skolska jedaleri
25. Remeselny dom - polyfunkény objekt

26. Telocvicria

Ing.arch. Viadimir Ligus
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