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A/ Zmeny a doplinky 2/2020 UPN-O Vitaz

1. Zakladné udaje

Nazov: Zmeny a doplinky &. 2/2020 Uzemného planu obce Vitaz
Obstaravate/: Obec Vitaz
V zastlpeni : Ing. Stanislav Imrich

Odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPD a UPP, reg. ¢.293

Spracovate/: Ateliér URBEKO s.r.o.
Konstantinova 3, 080 01 PreSov
Ing.arch. Vladimir Ligus, AA SKA 1129
Jana Ka¢marikova

1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré st pred  metom rieSenia

Hlavnymi cie/mi Zmien a doplnkov ¢.2/2020 Gzemného planu obce Vitaz je aktualizovat' Gzemny plan
obce v sulade s novymi zamermi obce a jej obyvatelov na vyuzivanie dotknutych pozemkov a investi¢nu
vystavbu v nasledujicom obdobi. Zaroveri sa aktualizuje koncepcia nemotoristickej dopravy mimo
zastavané Uzemie obce, t.j. peSie a cyklistické trasy v okoli obce.

1.2 Vymedzenie rieSeného GUzemia

RieSenym Uzemim Gzemného planu je katastralne uzemie obce, rieSenym GUzemim zmien a doplnkov
sU dotknuté lokality v zastavanom uUzemi obce Vitaz. RieSené lokality si znazornené na vykresoch
zastavaného Uzemia obce v mierke 1:2880.

1.3 Zoznam pouzitych podkladov

Na vypracovanie zmien a doplnkov ¢. 2/2020 uzemného planu obce Vitaz boli pouzité nasledujice
podklady:

- Zadanie UPN-O Vitaz, schvalené uznesenim OZ ¢&. 189/2004 dria 3.12.2004

- UPN-O Vitaz — Arka, s.r.o0., Kosice, 2010

- Zmena a doplnky ¢.1/2019 UPN-O Vitaz, Ateliér Urbeko, Presov, 2020

- poziadavky obce Vitaz na zmeny a doplnky izemného planu

- Uzemny plan Pre3ovského samospravneho kraja, SMC,a.s., PreSov, 2019.

1.4. Sulad so zadanim a Uzemnym planom regiénu

Zmeny a doplnky &. 2/2020 UPN obce boli spracované v sulade so Zadanim UPN obce schvalenym
uznesenim obecného zastupite/stva ¢. 189/2004 zo dria 3.12.2004.

Zmeny a doplnky ¢&. 2/2020 UPN obce su v stlade s Gzemnym planom regiénu, ktorym je Uzemny
plan PreSovského samospravneho kraja schvalenym uznesenim Zastupite/stva PSK ¢.268/2019 dria
26.8.2019, ktorého zavazna cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim PSK ¢. 77/2019
schvalenym Zastupite/stvom PSK uznesenim ¢. 269/2019 dria 26.8.2019 s G¢innostou od 6.10.2019.

2. Stav pod la platnej uizemnoplanovacej dokumentacie

Obec Vitaz m& Gzemny plan schvéleny uznesenim obecného zastupite/stva ¢. 328/2010 zo dria
10.9.2010, ktorého zavazna cast bola vyhlasena VZN obce Vitaz ¢.1/2010, v zneni Zmien a doplinkov ¢.



1/2019 UPN-O Vitaz, schvélené uznesenim OZ Vitaz ¢.96/2020, ktorych zavézna &ast bola vyhlasena
VZN obce Vitaz &. 1/2020.

2.1 Urbanisticka koncepcia priestorového a funk  éného vyuZitia Gzemia

Obec Vitaz je rastice sidlo v zapadnej ¢asti okresu Pre3ov, na hranici historickych regiénov Saris a
SpiS. Pod/a v izemnom plane predpokladaného vyvoja narastie pocet obyvate/ov obce do roku 2035 na
2664.

Pod/a Gzemného pladnu obce Vitaz sa nova vystavba ma rozvijat' na okrajoch su¢asne zastavaného
Uzemia sidla, kde su navrhované hlavné plochy pre vystavbu rodinnych domov. Osobitne su nové plochy
pre byvanie navrhnuté aj v miestnej ¢asti Dolina. V centrélnej ¢asti obce sa pocita s rozvojom obcianskej
vybavenosti najma formou rekonStrukcie a rozSirovania existujicich zariadeni, ale aj na novych plochach
severne od cintorina. V slvislosti s rastom poctu bytov a obyvate/ov sa pocita s rozSirenim kapacity
zakladnej Skoly, vytvorenim Ucelového objektu zdravotného strediska a Domu opatrovate/skej sluzby.

Pre vytvorenie podmienok na rozvoj podnikate/skych aktivit, ktoré maja priniest do obce
pracovné prilezitosti, si sufastou urbanistickej koncepcie rozvoja obce aj vyrobné a skladové
aredly v juznej Casti obce medzi cestami |Ill. triedy veducimi do Kluknavy a Ov¢ieho a v miestnej casti
Dolina. Hlavny Sportovy areal v obci - futbalové ihrisko - je na hranici katastra pri ceste lll. triedy veducej do
Sirokého. V juhozapadnej ¢asti katastra sa nachadza rekreacna lokalita Slana voda.

2.2 Dopravna infrasStruktira

Zakladny komunikaény systém na Uzemi obce tvoria cesty Ill. triedy Siroké — Kluknava a
Chminianska Nova Ves — Vitaz, ktoré zabezpecuju pristup do obce aj prejazd autobusovej a tranzitnej
dopravy. Na cesty lll. triedy nadvazuje siet’ miestnych obsluznych komunikacii. Pre verejna autobusovu
dopravu je navrhnuté dobudovanie zastavok so zastavkovymi nikami a pristreSkami. V plochach
navrhovanej vystavby su navrhnuté nové miestne komunikacie. Pre zlepSenie podmienok peSej dopravy je
navrhnuté dobudovanie aspori jednostrannych chodnikov pri cestach Ill. triedy a v lokalitach novej
vystavby. S vystavbou verejnych parkovisk sa pocita pri zariadeniach obc¢ianskej vybavenosti.

2.3 Technickd vybavenos t Uzemia

V Gzemnom plane obce je navrhnuté dobudovanie jednotlivych druhov technickej infraStruktary pre
existujicu zastavbu a jej komplexnu vystavbu v lokalitach novej vystavby. Vodovod pre obec ma byt
napojeny na vodné zdroje v lokalite Slana voda. SplaSkova kanalizacia bola navrhnuta v hlavnej ¢asti obce
s odvadzanim odpadovych véd do COV Vitaz navrhovanej na juznom okraji obce, recipientom je Dolinsky
potok. V plochach navrhovanej vystavby budd dobudované rozvody zemného plynu a elektrickej energie
vratane doplnenia siete transformacnych stanic. V rieSenom GUzemi je aj rezervovany koridor pre nové
2x400 kV VVN el. vedenie. Telefonnu siet’ je navrhnuté dobudovat a rekonStruovaf Uloznymi kablami
ukladanymi do zeme.
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3. Navrhované zmeny a doplnky Gzemného planu €. 2/2020
3.1 Zakladna urbanisticka koncepcia navrhovanéhori  eSenia

Navrhované rieSenie zmien Uzemného planu nadvazuje na dlhodobd koncepciu rozvoja obce
zakotvenu v pévodnom tGzemnom plane. RieSi ¢iastkové zmeny funkéného vyuzitia niektorych pozemkov v
centre a na okrajoch zastavaného Uzemia obce alebo zmeny organizacie tychto ploch bez zmeny
zakladnej urbanistickej koncepcie rozvoja obce.

3.2 Funk éné vyuzitie pléch — navrh zmien

Obytné funkcia obce sa posiliiuje navrhom vystavby rodinnych domov v lokalitach DIhé a Pod Dubie.
Doplria sa moznost zastavby pozemkov v pdvodnom ochrannom pasme cintorina a v lokalite Harb. V tejto
lokalite sa zmenou regulativu rozSiruje moznost vystavby bytovych domov na polyfunkénej ploche
obcianska vybavenost/byvanie. Moznost vystavby dalSich rodinnych domov sa vytvori zmenou organizacie
Uzemia v lokalite Za koscelom.

Na plochu ob¢ianskej vybavenosti sa meni pozemok v juznej ¢asti obce na narozi cesty Ill. triedy a
miestnej komunikacie nazyvanej Ulica. Do Uzemného planu sa zapracovava aj navrh vystavby spevnenej
Ucelovej komunikacie do rekreacnej lokality Slana voda a cyklistickych cesti¢iek v stibehu s cestami lIl.
triedy.

V ZaD ¢&. 2/2020 UPN-O Vitaz st navrhnuté tieto zmeny funkéného vyuzitia pozemkov:

Lokalita Sucasné funkcné vyuZitie plochy Navrhované funkcné vyulZitie plochy
1 Plochy ornej p6dy Plochy a objekty rodinnych domovy,
Cestné komunikdcie

DIhé

2 Plochy a objekty rodinnych domov, | Plochy a objekty rodinnych domov,
Plochy zdhrad, Cestné komunikdcie Plochy zdhrad, Cestné komunikdcie

Za koscelom

3 Plochy a objekty rodinnych domov - | Plochy a objekty rodinnych domov,
rezerva, Polyfunkéné plochy OV/B, | Cestné komunikdcie

Harb cestné komunikdcie

4 Plochy a objekty rodinnych domov Plochy a objekty obcCianskej vybavenosti

Ulica

5 Polnd cesta Spevnend ucelovd komunikdcia

Cesta na Slanu

vodu

6 Plochy trvalych travnych porastov Plochy a objekty rodinnych domovy,
Plochy zdhrad, Cestné komunikdcie

Pod Dubie




7 Plochy zdhrad, Plochy trvalych travnych | Plochy a objekty rodinnych domov,

porastov, Plochy ornej pédy Plochy zdhrad

Pri cintorine

8 Plochy trvalych trdvnych porastov, | Cyklistickd cesticka
Plochy ornej p6dy

Pri cestdch Il.
triedy

3.3 Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach

Navrhovanymi zmenami a doplnkami sa do Uzemného planu dopini moznost’ vystavby cca 35 bytov v
rodinnych domoch a zvySenie poctu bytov na ploche polyfunkénej vystavby v lokalite Harb. Tento rozsah
zmien nezmeni predpokladany narast poc¢tu obyvate/ov obce a poctu bytov v navrhovom obdobi tak, ako je
stanoveny v pévodnom GUzemnom plane.

Navrhované zmeny prinaSaja mierne zvySenie rozsahu pléch pre obciansku vybavenost v obci.
V izemnom plane obce uz je rieSend zvySena potreba kapacit zariadeni obcianskej a technickej
vybavenosti, slvisiaca srastom obce, preto nie je potrebné menitf koncepciu rozvoja obcianskej
a technickej vybavenosti.

3.4 Navrh dopravnej infraStruktary

Zakladna koncepcia dopravnej obsluznosti Gzemia obce sa navrhovanym rieSenim nemeni. V
zmenach a doplnkoch tzemného planu sa upravuje trasovanie jednej navrhovanej miestnej komunikacie v
centre obce a jednej v lokalite Harb, zapracovava sa navrh vystavby miestnych komunikacii v lokalitach
novej vystavby DIhé a Pod Dubie. Do Gzemného planu sa dopifia navrh vystavby spevnenej Gcelovej
komunikéacie do oddychovej zény Slana voda a cyklistickych cesti¢iek vedenych paralelne s cestami lll.
triedy mimo zastavané tzemie obce do miestnej ¢asti Dolina a susednych obci Siroké a Ovéie. Doplfia sa
aj vyznacenie existujucich a jednej navrhovanej turistickej trasy.

3.5 Navrh technickej infraStruktary

Z&sobovanie vodou:

Koncepcia zasobovania vodou v obci sa nemeni. Pre zasobovanie obce je v Uzemnom plane
navrhnuté vybudovat dostatocné vodné zdroje v juhozapadnej ¢asti katastra a dobudovat verejny vodovod
v celej obci. Celkova predpokladana potreba vody v obci v ndvrhovom roku 2025 v mnozstve 4,20 I/s sa
navrhnutymi zmenami a doplnkami Gzemného planu nemeni.

Rozvody pitnej vody v lokalitach navrhovanej vystavby budi vybudované pod chodnikmi alebo v
zelenych pasoch v navrhovanych uliciach a budl zapojené do prislusného tlakového pasma pod/a
vySkového osadenia zastavby.

Odkanalizovanie:

V obci Vitaz nie je vybudovana splaskova kanalizacia, existujlce objekty su odkanalizované do zamp.
V Gzemnom plane je navrhnuta verejna kanalizacia odvadzajuca splaskové vody do navrhovanej COV
Vitaz. V rieSenych lokalitach je uz v pévodnom Uzemnom plane navrhnuta vystavba obecnej kanalizacie
potrebnej na odkanalizovanie navrhovanej zastavby, upresni sa len jej umiestnenie v stlade so zmenami
vedenia miestnych komunikacii. Do doby vybudovania splaSkovej kanalizacie budd odpadové vody
zachytavané vo vodonepriepustnych Zumpéch a likvidované v najblizSej kapacitne vyhovujicej COV.
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Zasobovanie elektrickou energiou:

Pre zabezpecenie potrebného prikonu elektrickej energie v rieSenych lokalitich bude postacovat’ sief’
existujucich a v plathnom Gzemnom plane navrhnutych trafostanic, pripadne len s navySenim ich vykonu
pod/a skutoénych poziadaviek odberatefov. Navrhovana zéastavba bude zasobovana z rozSirenej uli¢nej
NN el. siete.

Zasobovanie plynom:

Navrh zasobovania zemnym plynom v obci sa nemeni. Pre zasobovanie navrhovanej zastavby
zemnym plynom budl stredotlakové distribuéné rozvody vedené v existujucich alebo navrhovanych
uliciach.

Telekomunika éné siete:

Navrh vybavenia Gzemia telekomunikaénymi siefami sa nemeni. V navrhovanych uliciach bude
vybudovana kablova opticka telekomunikacna siet, napojend na najblizSi technicky vyhovujici bod
napojenia prislusného operatora.

Prijem TV signalu:

Bude zabezpeceny prostrednictvom televiznych antén a satelithnych parabol alebo pripojenim na pevnu
telekomunikaénl sief. Intenzita signalu pre prijem TV programov je na Uzemi obce podfa informacii z
Obecného Uradu dobra.

Civilna ochrana:

RieSenie poZziadaviek vyplyvajlcich zo zaujmov civilnej ochrany, stanovené v plathom Gzemnom plane
obce, sa nemeni. Jednoduché Ukryty budované svojpomocou sa v pripade potreby vytvoria vo vhodnych
castiach budov s kapacitou na ukrytie obyvatel/ov v obytnych budovach alebo zamestnancov a zverenych
0s0b v objektoch obdianskej vybavenosti.

3.6 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Navrhovana zmena funkéného vyuzitia Uzemia v rieSenych lokalitach neovplyvni negativne kvalitu
doterajSieho Zivotného prostredia v obci. Likvidacia tekutych odpadov bude vyhfadovo zabezpecdena
splaskovou kanalizéciou s likvidaciou splaskov v COV Vitaz, do doby jej realizacie do vodonepriepustnych
ZUp. Komunalny aseparovany odpad bude vyvazany zmluvnym vyvozcom. Vykurovanie bude
zabezpecené ekologicky vhodnymi palivami (zemny plyn, el. energia, biomasa).

Navrhovanou vystavbou nebude dotknuté alebo negativne ovplyvnené Zziadne chranené U(zemie,
Uuzemie NATURA 2000 alebo biotop eurépskeho alebo narodného vyznamu.

3.7 Zavazné regulativy

V ramci navrhovanych zmien a doplnkov GUzemného planu sa v zavaznych regulativoch tzemného
planu obce upravuje regulativ pre polyfunkéné plochy byvanie a obd&ianska vybavenost a dopi/fia zoznam
verejnoprospesnych stavieb. V zavéaznej grafickej casti Uzemného planu sa upravuje navrh
verejnoprospesnych stavieb - navrhovanych miestnych komunikécii a doplriaju verejnoprospesné stavby
spevnenej Ucelovej cesty a cyklistickych cesticiek.

3.8 Vyhodnotenie zaberu po I'nohospodarskej pbdy

Vyhodnotenie zaberu po/nohospodarskej pédy je spracované ako samostatna priloha zmien a dopinkov
Uzemného planu.



B/ Zmeny a doplinky v platnej textovej  éasti UPN-O
Textova Gast’ zemného planu obce Vi taz sa meni a dop ffia takto:

1. V kapitole 6.5. ,Regulacia funkéného vyuZzitia pléch a zastavby“ sa v bode regulative 6.5.7., bode b),
doplria odrazka:
e bytové domy

2. V kapitole 8. "Domovy fond", ¢asti 8.2.1. "Navrh", sa v tabu/ke "Smerny pocet navrhovanych bytovych
jednotiek v jednotlivych lokalitach obce", upravuji a dopifiaju Udaje o poéte bytovych jednotiek v
nasledujucich tzemnych blokoch:

Cislo tzemného bloku Pocet byt. jednotiek
2 22
13 30
16 24
18 4
29 10
Spolu navrh 503

3. V kapitole 11.3. "Navrh pesej dopravy" sa doplfia text:
"Na Uzemi obce s vytvorené dve okruzné lokalne turistické trasy - "Kamenny chodnik" do
miestnej ¢asti Dolina ku Prirodnej pamiatke Podmorsky zosuv a lokality Lazy v juznej Casti katastra a
trasa veduca do oddychovej zény Slana voda a Francovej doliny v zapadnej casti katastra,
Navrhovanou je turisticka trasa po hrebeni SariSskej vrchoviny z centra obce Vitaz cez Vtaéiu a
Jakuboviansku horu do obce Chmiriany."

4. Doplria sa kapitola 11.7. Cyklisticka doprava:

V rieSenom Gzemi nie sU vybudované zZiadne samostatné cyklistické cesticky, po cestach lll.
triedy vedie nim z Ovéieho do Sirokého regionalny cyklisticky okruh ¢.5873 "Povodim Svinky".
Cyklisticka doprava mdze na Uzemi obce vyuZivat' vSetky verejné miestne a Ucelové komunikacie
v sllade s predpismi o premavke na pozemnych komunikaciach. Pre vytvorenie vhodnych podmienok
pre cyklistickii dopravu odpori¢ame na miestnych komunikaciach funkcénej triedy C3 obmedzit
maximalnu povolenu rychlost na 30 km/hod.

Pre podporu a vylepSenie podmienok cyklistickej dopravy je v Gzemnom plane navrhnuta
vystavba cyklistickych cesticiek vedenych sibezne s cestami lll. triedy do miestnej ¢asti Dolina a
susednych obci Ovcie a Siroké. Ako rekreaéna cyklotrasa méze byt vyuZzivand aj navrhovana
turisticka trasa do Chminian."

Cyklistické cesticky maju mat’ spevneny bezprasny povrch (dlazba, penetrovany makadam,
obalované kamenivo, cestny betén). Cyklotrasy mézu mat’ pod/a frekventovanosti povrch mlatovy, zo
zhutneného Strkopiesku, alebo tieZz spevneny. Cyklistické trasy treba vybavit’ dopravnym znacenim a
orientacnym a informaénym systémom.

Pri vSetkych objektoch obcianskej vybavenosti je potrebné vybudovat parkoviska pre cyklistov s
kapacitou minimalne 20% potreby parkovania pre motorové vozidla stanovenej podfa STN 73 6110.



.V kapitole 12.2. Odkanalizovanie a ¢istenie odpadovych vod, podkapitole 12.2.2. Navrh rieSenia, sa
doplfia text:

Do doby, kedy bude mozné napojenie na verejnd kanalizaciu, je nutné zachytavat odpadové
splaskové vody vo vodotesnych Zumpach. Obsah Zimp je nutné v sulade s § 36 ods. 3 zakona ¢.
364/2004 Z. z. ovodach v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) zneSkodriovat’ v zmluvnej
Cistiarni odpadovych véd s dostato¢nou latkovou a hydraulickou kapacitou.

. V kapitole 12.3. Vodné toky a nadrze, podkapitole 12.3.1. Navrh:, sa za druhy odsek dop/ra text:

Bezmenny favostranny pritok Dolinského potoka bol v minulosti upraveny, ale jeho koryto
neprevedie prietok Qo rocnej velkej vody. Z uvedeného dévodu pri vystavbe RD v jeho okoli je
nutné zabezpecit adekvatnu protipovodriovld ochranu na Q1o rocnu velkd vodu.

.V kapitole 19. "Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych Gzemi, chranenych loziskovych Gzemi a
dobyvacich priestorov" sa pévodny text za nadpisom nahradza textom:

V k. U. obce Vitaz sa nachadza lozisko nevyhradeného nerastu (LNN) ,Branisko II; stavebny kameri
(4051), ktoré je v evidencii Statneho geologického Ustavu Dionyza Stira Bratislava, Bratislava.
LoZisko nevyhradeného nerastu je pod/a § 7 banského zékona suc¢astou pozemku.

.V kapitole 20."Vymedzenie pléch vyZadujlcich zvySeni ochranu” sa doplfia text:

.V katastralnom Gzemi obce je zaregistrovany vyskyt potencidlnych svahovych deformacii. Svahové
deforméacie vznikaji prevaZne uginkom klimatickych faktorov, boénou hibkovou eréziou a abréaziou.
Nestabilné je aj bezprostredné okolie zaregistrovanych svahovych deformacii. Uzemie je citlivé na
vacSie antropogénne zasahy. Svahové deformécie v predmetnom UGzemi negativne ovplyvriujd
moznosti vyuzitia nestabilnych Gzemi pre stavebné Ucely, nezasahuju vSak do zastavaného GUzemia
obce. Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom potencialnych zosuvov je
potrebné posudit a overit' inZinierskogeologickym prieskumom.

Predmetné Uzemie spada do nizkeho az vysokého radénového rizika. Stredné a vysoké raddnové
riziko méze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuzitia Uzemia. Vhodnost a podmienky
stavebného vyuZzitia Gzemia s vyskytom stredného az vysokého radénového rizika je potrebné posudit
pod/a zékona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlaSky MZ SR ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o0 obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov
ionizujuceho Ziarenia."

. 'V kapitole 23. "Zavazna cast Uzemného planu obce Vitaz", sa v bode 1.3.7. Funkéna plocha pre
polyfunkéné domy, bode b) dop/fia odrazka:
e bytové domy



C/ Zmeny a doplinky zavaznej &asti UPN-O

Zavaznéa ¢ast’ uzemného planu obce Vi taz, vyhlasena VSeobecne zavéznym nariadenim obce €.
1/2010 v zneni VZN obce Vi taz ¢.1/2020, sa meni a dop ffia takto:

1. V bode 1. "Zavézné regulativy Gzemného rozvoja", bode 1.3 ,V oblasti funkéného ¢lenenia Uzemia
a spdsobu zastavby*, sa v regulative 1.3.7. Funkéna plocha pre polyfunkéné domy, bode b) dopifia
odréazka:

e bytové domy

2. V bode 2. "Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb", bode 2.2. "Stavby pre dopravu
a dopravné zariadenia verejného charakteru”" sa dop/fia:

18. Spevnena Ucelova komunikéacia

19. Cyklisticka cesticka
20. Turisticka trasa
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